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Tirkiye

Yapi Yasam Dongiisiinde Bilgilerin Diizenlenmesi, Sayisallastirilmasi ve Yonetimi

Genel Degerlendirmeler

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

Calismanin adi "Yapi Gelistirme Asamalari" olarak belirlenmis, bu durumda mimari yapi islerinin disinda yol,
koprt, baraj vb. altyapi isleri ile butlnlesik bir kavram olarak distinilmelidir. Aksi takdirde yanlis anlasilmaya
mahal vermemesi icin calismanin adinin "Mimari Yapilar Gelisim Asamalari" olarak degistirilmesi 6nerilmektedir.

Galismanin amaci Ustyapi ve mimari yapilar ile birlikte belirtilen altyapi
projeleri icinde kullanilabilir yapi gelistirme asamalarini ortak olarak
belirlemektir.

Tanimlanan yapi gelistirme asamalari ve teslim edilecek bilgiler i¢in sorumlularin da belirtilmesi 6nerilmektedir.

Onerilen yapi gelisim asamalari icin, tim disiplinlerin 6zelinde gerekli
detay tanimlamalar, teslim edilmesi gereken dokiimanlar ile aralarindaki
iliskilerin ve sorumluluklarin netlestirilmesi icin ayri bir "Teslim
Gereksinimleri" calismasi baslatilmis ve yayinlanmistir.

Asama 0 Stratejik Planlama

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

"Etlit Asamasi"ndan once projenin stratejik plani ve stratejik taniminin yapildigr bir asamanin eklenmesi
onerilmektedir. Genelde bu asama saglikli bir sekilde yuritilmedigi igin sonraki siireclerde karsilasilan sorunlar
ile basa ¢ikilmada zorluklar yasanmaktadir.

Oneri dogrultusunda, etiit asamasi dncesine bir asama eklenmistir.
Eklenen "Stratejik Planlama Asamasi" ile ilerideki yapi gelistirme
asamalarina stratejik tanim icerigi saglanmasi hedeflenmektedir.

Bu asamada benzer ge¢cmis projelerden edinilen deneyim, benzer projelerin avantaj ve dezavantajlarinin
incelenmesi ile proje risk ve biitgesinin degerlendirilmesi ile en uygun ¢6zim ve yatirim vizyonu tespit edilerek
planlama ve sonraki etiit asamasi icin girdi saglanmasi 6nerilmektedir.

Oneri dogrultusunda gerekli diizenleme yapilmistir.

Yapi gelistirme asamalarina en son asama olarak "Geri Doniisim Asamasi" eklenmesi dnerilmektedir. Geri
dontstirme islerinin siirdiirilebilirlik kriterlerine uygun sekilde projenin bir pargasi olmasi saglanmalidir.
Yapilarin ekonomik ya da teknik olarak dmurlerini tamamlamalari ile birlikte yapilacak geri dontsiim calismalari,
yikim, atik yonetimi, yikimdaki cevresel etkiler, yikimin yonetilmesi ve tim bu asamalar icin yapilacak AR-GE
faaliyetleri bu madde altinda ele alinabilir. Yapilarin tasarimi asamalarinda geri doniistim asamast ile ilgili temel
bilgiler tasarima eklenmeli ve yapr dmrii boyunca muhafaza edilmelidir.

Yapi Omiirlerinin tamamlanmasi ile baslayan siirecin genel yapi yasam
déngtstnde temsili igin farkli gorusler vardir. Ozellikle bazi yapi tirlerinde
bu surecte yapilmasi gereken calismalar ¢ok kapsamli ve uzun
oldugundan, onerildigi gibi yeni bir asama talep edilirken, uluslararasi
glincel standartlar yikim, geri dontsiim vb. calismalarina stratejik
planlama asamasinda kararlastirilmasini ve sonraki asamalarda planli bir
sekilde, yeni bir insaat projesine benzer sekilde detaylandirilmasini
6nermektedir. Bu sebeple, calismaya yeni eklenen Stratejik Planlama
asamasinda gerekli yonlendirme yapilmistir.

Asama 1 Etiit

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

Bu asamada, proje icin ihtiyac programinin ve mekansal kullanim alanlarinin tanimlanmasi, mekan ve islev
semasinin hazirlanmasi, imar durumu, kadastro, arsanin dogal ve zemin dzelliklerinin saptanmasi, yapinin gevre
ile iliskisinin analiz edilmesi calismalarinin ylritilmesi, projenin ileriki asamalarinda izlenecek yol ve
uysulanacak galisma yontemi, sézlesme tipi ve is programi kararlastirilmasi onerilmektedir. Yine bu asamada
yapinin enerji kullanimi, siirdiirGlebilirlik hedefleri, kabul-teslim asamast icin gerekli varliklarin belirlenmesi ve
bu varliklarin takiplerinin yapilmasi dikkate alinabilecek hususlardir.

Oneri dogrultusunda gerekli diizenleme yapilmistir.

Asama 2 Kavramsal Tasarim

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

Bu asama icin kavramsal tasarim, konsept tasarim veya sematik tasarim ifadeleri yaygin olarak kullanilsa da
bircok Uiniversitede, yarismalarda ve Mimarlar Odasi’'nda projenin detay seviyesini de tanimlamak icin "Fikir
Projesi" ifadesi tercih edilmektedir. "Kavramsal Tasarim Asamasi" yerine "Fikir Projesi Asamasi" olarak
adlandiritimalidir.

"Fikir Projesi Asamasi", Mimarin telif hakkini kazandigr is asamasi olarak
bilindigi ve diger tasarim disiplinlerinde yaygin olarak kullanilmadig igin
"Kavramsal Tasarim Asamasi" tercih edilmistir

Bircok projede, bu asamada birden fazla kavramsal tasarim onerisinin olusturulmasi arzu edilmektedir. Ayrica,
modern timlesik proje teslimi (IPD) yontemlerinde paydaslarin da bu erken asamada siirece dahil olabildigi
bilinmektedir. Bu sebeple, "Kavramsal Tasarim Asamasi", "Etiit Asamas!" calismalarinda onaylanmis bilgilerin
projeye yansitilmasi ile erken evre tasarim onerilerinin olusturulmasi amacini tasir. Giincel etiit calismalarina,
projenin ihtiyag programina, dngériilen bitceye, arsa ve cevre verilerine, zemin dzelliklerine, isveren ve
gereksinim durumunda proje paydaslarinin idari ve teknik 6nerilerine uygun olarak sekillenen kavramsal
tasarim igin belirlenen 6lcek ve detayda, vaziyet plani, planlar, kesitler, goriintsler, gorseller ve raporlar bu
asamada hazirlanir.

Oneri dogrultusunda gerekli diizenleme yapilmistir.

Asama 3 On Tasarim

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

Proje paydaslarina sadece "On Tasarim Asamasi"nda atifta bulunulmus. Proje paydaslarinin belirlenmesi
stratejik bir karardir ve projenin baslangic asamasinda yapilmalidir. Bu "Stratejik Planlama Asamas!" veya "Etlt
Asamasi" olabilir.

Proje paydaslarinin yapacagi calismalari ve bunlarin koordinasyon ve
iletisim seklinin netlestirilmesinin "Etit Asamasi'nda, diger gelen
6nerilerde dikkate alinarak modern timlesik proje teslimi (IPD)
yontemlerine uygun olarak gerekli ise paydaslarin "Kavramsal Tasarim
Asamasi"nda belirlenmesi benimsenmistir. Teslim gereksinimleri ihtiyaci
da dikkate alinarak bazi paydaslarin daha erken belirlenmesi proje
ozelinde planlanabilir.

"Kavramsal Tasarim Asamasi"nin, "On Tasarim Asamasi” ile iliskisini biraz daha netlestirmesi dnerilmektedir. "On
Tasarim Asamas!", "Kavramsal Tasarim Asamasl!" calismalarinda belirlenmis ve onaylanmis ust diizey kararlar
cercevesinde tasarimin gelistirilmesi, tim disiplinlerin sistem kararlarini icerecek bilgilerin projeye yansitilmasi
amacini tasir.

Oneri dogrultusunda gerekli diizenleme yapilmistir.

Asama 4 Kesin Tasarim

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

"Kesin Tasarim Asamasi" calismalari yerel yonetimlerin inceleme yapabilecekleri ve onay verebilecekleri nitelikte
olmalidir. Bu sebeple halihazirda yerel yonetimlere gore farklilik arz eden "Ruhsat Projesi" kavrami ayri, farkli bir
asama olarak ele alinmamali ya da "Kesin Tasarim Asamasi" calismalari ruhsata esas tasarim olarak idareye
teslim edilmelidir. Yerel yonetimlerin de bu anlamda bilgilendirilmeleri dnemlidir.

Oneri dogrultusunda calismanin amaci kisminda gerekli 6neri yapilmistir.

Asama 5 Uygulama Tasarimi

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

Yapim oncesi yapilmasi gereken son asamalardan biri, tasarimi tamamlamak icin gerekli tum kaynaklari ve
unsurlari glivence altina almaktir. Bu, yapim asamasinda ihtiyac duyulan tim ekipman, ham madde ve hizmetleri
icerir. Satin alma asamasinda 6nemli husus, maliyetleri azaltmak ve verimliligi artirmak icin malzeme, ekipman
ve hizmetlerin ne zaman, nerede ve nasil satin alinacaginin belirlenmesidir. Ozellikle sanat yapilari, toplu konut,
AVM gibi biiyiik projelerde insaat asamasindan énceki mobilizasyon asamasi oldukca onemlidir. insanlarin
barinacagi alanlar, ofis binalari, stok alanlari, depo, atolye, arag parki, sosyal alanlar vb. gereksinimlerin 6nceden
belirlenmesi ve insa edilmesi gerekmektedir. is bitiminde ise bunlarin kaldirilmasi, sahanin diizeltilmesi
gerekecektir. Bu gerekgeler sebebiyle "Uygulama Tasarimi Asamasi" sonrasi ve "Yapim Asamasi" oncesine teknik
sartnameler, metrajlarin ve ihale dosyasinin hazirlanmasi icin "ihale ve Satin Alma Asamasi" ve "Mobilizasyon
Asamas!" eklenmelidir. Benzer sekilde "isletme ve Bakim Asamasi" dncesine de "Demobilizasyon Asamasl" ilave
edilmelidir.

insaat projelerinde gelisen farkli tedarik stratejileri ve sozlesme tipleri,
tasarim ilerlemesini ve farkli asamalardaki calismalari
degistirmeyeceginden, teknik sartnamelerin, kesif listelerinin, ihale
belgelerinin hazirlanmasi, ihale yapilmasi ve mobilizasyon vb. stirecler
yap! gelistirme asamalarina dahil edilmemistir. Tedarik stratejilerine
uygun bilgi paylasim ve teslim siirecleri proje 6zelinde planlanmalidir.
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Tirkiye

Yapi Yasam Dongiisiinde Bilgilerin Diizenlenmesi, Sayisallastirilmasi ve Yonetimi

Asama 6 imalat Tasarimi

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

"imalat Tasarimi AsamaslI" ve "Yapim Asamas!" iceriginde tarif edilen hizmetler, pratikte birbirinin aynidir ve tek

asama olarak ele alinmalidir, birlestirilmesi onerilmektedir.

"imalat Tasarimi Asamasi" ve "Yapim Asamas!" bircok projede es zamanli
olarak gerceklesebilmektedir ve kademeli olarak tamamlanan imalat
Projeleri ile sahada imalatlarin yiritilebilecegi belirtilmistir. Yapim
oncesinde tasarimin imalata uygunlugunun teyidini temin etmek igin ayri
bir asama olarak 6nerilmektedir.

Asama 7 Yapim

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

"Yapim Asamas!" ayni zamanda tesis yonetiminde gerekli olabilecek varliklarla ilgili bilgilerin kayit altina
alinmasi gereken bir asamadir. Bu asamada, imalat ve montaji tamamlanarak isletmeye alinma asamasina
gelmis olan yapinin tamamlanmis, gerceklesen durumunu gésteren "Kayit Belgeleri" hazirlanir ve kurulumu
gerceklesen varlikla ilgili bilgiler isletme-bakim islemleri icin kaydedilir.

Oneri dogrultusunda gerekli diizenleme yapilmistir.

Asama 8 Kabul-Teslim

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

Kayit belgelerinin hazirlanmasinin, "Yapim Asamasi"ndan ¢ikarilarak "Kabul-Teslim Asamasi"na eklenmesi
gerekmektedir.

Kayit belgelerinin sahada imalat devam ederken hazirlanmasi ve giincel
tutulmasi onemli goriildigi icin "Yapim Asamasi'nda belirtilmistir,
belgelerin teslim planlamasi belirttiginiz gibi "Kabul-Teslim Asamasi"nda
olabilecektir, bu konuda da gerekli dizenleme yapilmistir.

Asama 9 igletme ve Bakim

Goriig ve Teklif Ozeti

icra Kurul Notu

Bu asama, tasarim ve insa bilgilerinden faydalanarak yapinin kullanildig, isletildigi, bakim ve onariminin
ylritiildigu ve yasam dongustinun bir parcasi olarak kismi veya tiimUyle yenilendigi, onarildigi veya tadil

edildigi asamadir. isveren ve/veya proje ekibi hizmetlerini iyilestirmek tizere binanin kullanim sonrasi yapinin

performansini ve kullanici memnuniyetini 6lgmek tizere "Kullanim Sonrasi Degerlendirme" gerceklestirebilir.

Oneri dogrultusunda gerekli diizenleme yapilmistir.
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